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Sous le nouveau nom de Royal Botanic, l'ancien site du Gesu
sera transformé en un projet innovant et multifacettes de 15
000 m? qui mélera harmonieusement des fonctions
résidentielles, hospitalieres et commerciales dans trois
batiments différents.

Le nouveau Royal Botanic deviendra un catalyseur pour le
guartier en plein essor, non seulement en donnant une
nouvelle destination au site négligé, mais aussi en évoluant
vers un point focal dynamique et vibrant au coeur de la ville.




4 Batiment C &

40 appartements
traditionnels

Parking privé

Batiment A

17 appartements
traditionnels

2 espaces
commerciaux




Batiment A

17 appartements 40 appartements
2 espaces commerciaux 30 parkings privés



[xcellence en

maticre de
durabilité

La durabilité et la conscience écologique sont au coeur du projet Royal
Botanic. Nous sommes déterminés a faconner un avenir plus respectueux de

l'environnement en intégrant des pratiques de pointe et durables, qui

comprennent :

. Eliminer l'utilisation des gaz fossiles

. Utilisation de pompes a chaleur individuelles pour chaque appartement
. PEB A - grace, entre autres, aux panneaux solaires

. Consommation réduite grace au systéme de ventilation D avec
récupération de chaleur

. Systéme basse température - chauffage par le sol (avec option de

climatisation)
. Toits verts
. Récupération des eaux de pluie

. Un jardin intérieur luxuriant, un atout précieux pour les futurs residents

Ensemble, ces initiatives créent un projet treés écologique et durable qui
garantit un engagement a long terme en faveur d'un avenir plus vert et qui
apporte une valeur ajoutée.
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I'endroit ou il faut étre

Culture

Botanique
Rue Royale 236, 1210 Sint-Joost-Ten-Node

Q Théatre de la vie
Rue Traversere 45,1210 Sint-Joost-Ten-Node
° Koninklijk Circus

Rue de I'Enseignement 81, 1000 Bruxelles

Restauration

La Piola Pizza
Place Saint-Josse 8, 1210 Sint-Joost-Ten-Node

Café Caberdouche
Place de la Liberté 8, 1210 Sint-Joost-Ten-Node

Basils Liberté
Place de la Liberté 1, 1210 Sint-Joost-Ten-Node

Cantina Valentina
Square Victoria Régina 1, 1210 Sint-Joost-Ten-Node

Wolf
Rue du Fossé aux Loups 50, 1000 Bruxelles
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Les Bains de Saint-Josse
Rue Saint-Francois 23, 1210 Sint-Joost-Ten-Node

Commerce

A la Petite Vache — Fromagerie
Chaussée de Louvain 69, Sint-Joost-Ten-Node

Ornina Syrian Sweets e

Chaussée de Louvain 118, 1210 Sint-Joost-ten-Node

L’'Heure Bleue — Magasins de thé
Avenue des Arts 12, 1210 Bruxelles

-

ducation

Campus 44 KU Leuven
Boulevard du Jardin Botanique 44, 1000 Brussel

Ku Leuven Campus Brussel
Rue Montagne aux Herbes Potagéres 26, 1000 Brussel

Vlerick Business School
Avenue du Boulevard 21/Bus 32, 1210 Brussel

Maison des Arts — Kunsthuis Schaerbeek
Chaussée de Haecht 147, 1030 Schaerbeek

Théatre des Martyrs
Place des Martyrs 22, 1000 Bruxelles

Museum National Bank of Belgium

Rue Montagne aux Herbes Potageres 57, 1000

Bruxelles

O’Syrie Libanese Restaurant
Rue Gillon 17, 1210 Sint-Joost-ten-Node

De ultieme hallucinatie
Rue Royale 316, 1210 Sint-Joost-ten-Node

GUS
Rue des Cultes 36, 1000 Bruxelles

Damn Good Coffee
Rue Saint-Jean Népomucene 10, 1000 Bruxelles

Quel Pain
Boulevard du Jardin Botanique 37, 1000 Bruxelles

Basic Fit Saint-Josse Rogier
Rue des Croisades 19, 1210 Sint-Joost-Ten-Node

Waterstones - Librairie
Avenue Adolphe Max 71, 1000 Bruxelles

Chez Pias - Magasin de disques
Rue des Croisades 19, 1210 Sint-Joost-Ten-Node

Rue Neuve
Rue Neuve, 1000 Bruxelles

Hopital

Saint-Jean Hospital
Boulevard du Jardin Botanique 32, 1000 Bruxelles
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'endroit le mieuxsconnecté
, . . Gare du Nord e
de la région bruxelloise e

Le quartier du projet Royal Botanic est réputé pour étre le mieux connecté de la BOTANIQUE
région bruxelloise. Situé en périphérie de la Petite Ceinture bruxelloise, il offre un

acces direct aux grands axes routiers. A proximité de 5 grandes stations de métro, G
au milieu de 2 gares ferroviaires et entouré de nombreux arréts de bus et de trams,

les résidents du projet peuvent naviguer sans effort dans tout Bruxelles. iy
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Tram & bus
e Botanique @ Congres

1 min. a pied 7 min. a pied

; Q

@ Gillon e Parc %

3 min. a pied 13 min. a pied Q

N

e Rogier a Sainte-Marie Ny

9 min. a pied 6 min. a pied D)

=
, K PENTAGON
Métro & . :
g Petite Ceinture

e Botanique @ North Station &

1 min. a pied 13 min. a pied @
@ Rogier e Central Station

9 min. a pied 13 min. a pied

Madou Place de Madou
e 9 min. a pied CENTRE VILLE la Liberté

HISTORIQUE

Train

North Station Central Station

13 min. a pied 15 min. a pied

7/ .

Aeroport Voiture o

Zaventem Airport Anvers —1h 05 min Charleroi—1 h 15 min

Gare Centrale

30 min. par les transports publics Hasselt — 1 h 00 min Courtrai — 1 h 30 min



Le centre
de I'Europe

Bruxelles n’est pas seulement la capitale de plus d’un demi-milliard d’Européens, la ville
abrite aussi un microcosme international. Le quartier européen est le lieu de travail de
plus de 100 000 personnes venues de dizaines de pays. De quoi lui conférer un caractére
cosmopolite et dynamique.

« Laville abrite 3 000 sociétés et organisations internationales, les institutions
européennes, 'OTAN et plus de 20 000 lobbyists

« Bruxelles se caractérise par un déséquilibre croissant entre la demande et l'offre de
logements de qualité.

» Bruxelles compte le plus grand nombre de lobbyistes apres Washington
e Plus de 40 000 personnes travaillent dans les institutions européennes

* Plus de 1 000 journalistes internationaux sont installés a Bruxelles poury suivre
'actualité européenne

* Bruxelles compte le plus grand nombre de diplomates du monde (5 400)
* Plus de 20 ambassades sont implantées au quartier européen

*  Bruxelles compte 4 écoles européennes regroupant plus de 12 000 éléves

Ambassades Service européen pour l'action extérieure

Europa — Residence Palace Comité économique et social européen

Europa — Justus Lipsius Comité européen des régions

Europa — Lex Cour des comptes européenne

Parlement européen Contrdleur européen de la protection des données

Commission européenne Banque européenne d'investissement

Gare du Nord
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Une zone

strateégique majeure

Territoire Nord

Le gouvernement bruxellois considere les environs du projet Royal
Botanic comme l'une de ses zones stratégiques les plus importantes.
La Région bruxelloise prévoit donc des investissements importants
dans le quartier du projet, qui subit actuellement une transformation
majeure. Les plans récemment approuvés fixent des objectifs
ambitieux pour le renouvellement du quartier.

Le site du Botanique Royal est situé a l'intérieur et a proximité des plans
de développement stratégiques :

https://perspective.brussels/fr/projets/poles-strategiques/territoire-nord

BOTANIQUE

Gare du Nord
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Point central des
nouveaux développements

La réalisation de dizaines de projets tels que les chaines hotelieres branchées
The Hoxton et The Standard, 'htel Astoria cing étoiles, le nouveau campus de la
KULeuven, les nouveaux bureaux de la Commission européenne et de Proximus,
entre autres, YUST, Royal Botanic... symbolise le renforcement significatif du

quartier

The Hoxton

Square Victoria Régina, 1210 Bruxelles

Nouvel hétel ouvert en 2023 dans la Victoria Tower,
l'ancien siege européen d'IBM.

Campus 44
Boulevard du Jardin Botanique 44, 1000 Bruxelles
Le socle de l'emblématique batiment Pacheco a

Bruxelles est ravivé par l'arrivée d'un campus
universitaire de la KU Leuven.

Hotel Corinthia Astoria

Rue Royale, 1000 Bruxelles

L'emblématique hétel Astoria de Bruxelles rouvrira ses
portes a l'été 2024, pour la premiere fois depuis 17 ans.

Proximus Towers

Blvd du Roi Albert 11, 1000 Bruxelles

Les deux tours actuelles ont été transformées en une
tour résidentielle et une tour abritant des bureaux.

NOR.Brussels

Blvd du Roi Albert 11, 1000 Bruxelles

Le projet N@R s'inscrit dans le cadre d'une stratégie de
régénération urbaine qui prévoit la rénovation compléte
de l'ancien Nor Plaza et du batiment CCN.

ZIN - The Standard

Blvd du Roi Albert II, 2000 Brussels

En 2025, The Standard, pionnier dans le secteur de
['hétellerie de luxe, ouvre ses portes dans le ZIN - un
nouveau projet polyvalent - dans les WC Towers 1 & 2.

Parc Beco

Beco- en Materialenkaai, 1000 Brussels

Le long du canal, un nouveau parc de 28 000 m2 sera
construit sur Becokaai et Materialenkaai.

European Commission

Avenue Simon Bolivar 34, 1000 Bruxelles

A partir de 2024, la Commission européenne transférera
son siege dans les anciennes tours Engie du quartier nord.

Kanal Pompidou

Sainctelettesquare 21, 1000 Bruxelles

La plus grande institution culturelle de Bruxelles. 35
000m2 dédiés a la création artistique actuelle sous toutes
ses formes.

YUST

Rue Traversiere, 1210 Sint-Joost-Ten-Node

YUST propose des séjours de longue ou de courte durée
combinés a des installations telles que le coworking ...

Pacheco

Pachecolaan, 1000 Bruxelles

Renovation of the former Royal Mint, into a project
containing a mix of offices, co-living, commercial and
hospitality spaces.

Open Up — AB Building

Rue du Marais 50, 1000 Bruxelles

Rénovation de l'ancienne Monnaie royale, en un projet
contenant un mélange de bureaux, d'espaces de
cohabitation, d'espaces commerciaux et d'espaces
d'accueil.

RAC Site

Boulevard Pachéco 13, 1000 Bruxelles

Réaménagement du site RAC et de l'espace public avec
intégration d'appartements, de commerces et d'une école.

Place de la Liberté

Place de la Liberté , 1000 Brussels

Réaménagement du site patrimonial protégé pour préserver
les arbres, restaurer les élément.
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Votre investissement
strategique
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La ligne médiane qui traverse toutes les communes

montre qu ,Il esT generaleme.nt possﬂ.)]e'd ‘obtenir un s i SEfE
loyer plus élevé lorsque le bien est situé dans une également bien. A Koekelberg, Ganshoren, Saint-

commune pll{s chere.. All vERse GEms(1s Josse-ten-Noode et Molenbeek-Saint-Jean, les
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Source.- De Tijd/L’Echo — Publication 23/02/2024 - https://multimedia.lecho.be/opportunites-locatives/



Votre mvestissement

strategique

Selon une étude récemment publiée par les journaux
economiques belges De Tijd et L'Echo, Bruxelles et plus
particulierement Saint-Josse-ten-Noode se distinguent
comme l'un des endroits les plus intéressants pour investir.

Cette étude se base sur deux parameétres :

Rendement Annuel Moven

Tant a Bruxelles qu'a Saint-Josse-ten-Noode, le prix moyen du loyer par m?
est beaucoup plus élevé que le prix d' achat moyen dans des villes aux prix
similaires. Il en résulte un retour sur investissement moyen impressionnant
qui dépasse celui d'autres villes.

Forte demande des locataires

A Saint-Josse-ten-Noode, 75% des ménages sont locataires. Dans les mois a venir, il
est fort probable que ce pourcentage augmente encore suite a l'arrivée de la
Commission européenne dans le quartier Nord. En retour, cette augmentation de la
demande fera sans doute encore grimper les prix des loyers.

Source.- De Tijd/L’Echo — Publication 23/02/2024 - https://multimedia.lecho.be/opportunites-locatives/
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Arrivée de [a Commission
européenne dans le

quartier Nor

Europese ambtenaren
komen naar Brusselse
Noordwijk

In deze gebouwen in de buurt van het noordstation werken vanaf eind 2023 Europese ambtenaren. ©Kristof
Vadino

LUKAS VANACKER
12 december 2022 20:08

De Europese Commissie huurt vanaf volgend jaar de helft van Engies
hoofdzetel aan het Brusselse noordstation. De verhuizing van de
Europese ambtenaren is een gamechanger voor de heropleving van de
kantoorwijk.

Les fonctionnaires
européens débarqueront
I'an prochain dans le
Quartier Nord

European officials bound for
new offices in Brussels North

Tuesday, 13 December 2022

: =0 - '
An aerial view of the city center of Brussels, with the City 2 shopping center (front L) and the renovated

Fin 2023, des fonctionnaires européens travailleront dans ces batiments proches de la gare du Nord. ©Photo % 5 4 A = )
News Place Rogier - Rogierplein (center L), the office towers near the North Station (Noordstation - Gare du

Nord) and the Tour and Taxi site (top center) as a police helicopter flies over the city center of Brussels,
Tuesday 26 June 2018. BELGA PHOTO THIERRY ROGE

LUKAS VANACKER, PHILIPPE COULEE

13 décembre 2022 11:44 The European Commission will rent half of Engie's headquarters at Brussels

North Station in a move that could be a game changer for the district,

Dés I'an prochain, la Commission européenne louera la moitié du siege reported De Tijd.

d'Engie dans le quartier Nord de Bruxelles. Cette délocalisation

European officials would work alongside the thousands of mostly Flemish
stratégique change la donne sur le marché bruxellois des bureaux.

and federal civil servants in the Brussels North quarter.



Des projets immobiliers originaux
a des emplacements de choix
dans des villes dynamiques

II URBICOON

Une expérience dans les opportunités

Urbicoon a du talent pour trouver des emplacements exceptionnels. Nous sommes réputés pour nos maisons et appartements
durables, contemporains et novateurs. L'innovation technologique et 'esprit d’entreprise créatif sont au coeur de notre approche.
Notre compteur en est désormais a des dizaines de réalisations de premier plan.

Un partenaire fiable

Un achat immobilier ne s’improvise pas. Avec Urbicoon, le projet est entre de bonnes mains. Nous travaillons exclusivement avec
des partenaires de construction renommeés. En tant que membre du groupe Machiels, nous sommes également fiers de notre
expérience et de notre expertise.

DeAa”/

Choisir Urbicoon ? C’est choisir un partenariat professionnel a long terme. Nous proposons tous les services immobiliers sous un
méme toit : de I'achat a la vente en passant par le développement et la location. En tant que guichet unique, nous pouvons vous
décharger de tous vos soucis.



e valeur ajoutée
soalée avec une
loeation unique

service de

RENTMORE

(un)furnished rental apartments

Sivous investissez dans l'immobilier, vous pouvez compter
sur un rendement élevé. Et URBICOON booste encore votre

rendement grace a son propre service de location

professionnel.

location de votre appartement a des eurocrates, des
expatriés ou des hommes d’affaires internationaux cherchant
un pied-a-terre tendance et confortable a Bruxelles. Ceux-ci

sont disposés a payer des loyers supérieurs pour vivre a
proximité de leur lieu de travail. Nous vous évitons ainsi les

Sivous le souhaitez, notre service locatif se chargera de la
tracas et vous assurons une gestion sans souci de votre

investissement.
Nous pouvons en outre nous charger de toute la
paperasserie (descriptifs, contrats locatifs, suivi des
paiements, cautions...) et procéder aux réparations et a

'entretien lorsque cela s’avere nécessaire.
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Service sur
mesure

URBICOON facilite la vie des résidents de la résidence Royal Botanic
en leur proposant toute une série de services a la carte :

* Service de location

* Service d’entretien et de nettoyage

* Raccordement télé/Internet/téléphone

* Nettoyage a sec

* Soutien administratif

* Maintenance technique

* Rédaction des contrats locatifs et des actes de cautionnement
* Organisation des descriptifs
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Ftes-vous interesse ?

Passez au siege d’Urbicoon ou contactez nos spécialistes. Nous prendrons tout le temps pour
vous. Chez Urbicoon, vous étes entre des mains expertes.

URBICOON

Woluwe Gate | Boulevard de la Woluwe 2 (6e étage) | 1150 Woluwe-Saint-Pierre | T 02 647 00 00 | info@urbicoon.be | www.urbicoon.be

Un projet développé par

VDD —
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